HOJE
EMDIA

hojeemdia.com.br

TERCA-FEIRA, 23 DE ABRIL DE 2024

4 ég’g PARTAGE SHOPPING
dA® BETIM

CNPJ n® 12.259.957/0001-36
Relatério da Diretoria

METROPOLITAN GARDEN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A.

Em atendimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos & apreciacao de V.Sas o Balango Patrimonial, as Demonstracdes do Resultado, as Mutagdes do Patriménio Liquido, o Fluxo de Caixa correspondentes aos Exercicios Sociais findo em 31/12/2023 e
31/12/2022. Colocamo-nos a disposicédo para quaisquer esclarecimentos que julgarem necessarios.

Balanco Patrimonial - Exercicios Findos em 31 de dezembro (Em reais)

Demonstracgdo do Resultado - Exercicios findos em 31 de dezembro (Em Reais)

Ativo Nota 2.023 2.022 Passivo e Patriménio Liquido Nota 2.023 2.022 | Discriminacao 2.023 2.022
Circulante Circulante Receita Bruta
Caixa e equivalentes de caixa 3.3 10.235.646 19.234.888 Financiamento imobiliario - ltad S.A. 3.1 10.100.731 9.270.363 | Receitas com aluguel Shopping 28.917.324 26.234.306
Clientes 3.4 2571.054 2.179.788 Fornecedores 3.12 23.834 698.350 | Outras receitas 776.969 3.968.311
Adiantamentos a terceiros - 25.445  Obrigagdes sociais, trabalhistas e tributarias 3.13 11.058 16.969 | Deducdes da Receita
Impostos a recuperar 3.5 14.195.691 16.674.082 Total do passivo circulante 10.135.622 9.985.682 | Distratos e cancelamentos - (850.705)
Mutuos 3.6 669.722 137.037  N&o Circulante Tributos sobre vendas (2.755.184) ~ (2.768.233)
Outras Contas a receber 3.7 80.032 - Financiamento Imobilidrio - Banco Itai S/A 311 132.301.143 135.672.669 | Custos da administracdo _(2.849.029) _(4.082.308)
Total do ativo circulante 27.752.145 _38.251.240 Adiantamento para futuro aumento de Capital 3.14 757.614 757.614 | Receita Liquida Operacional _24.090.080 _23.001.371
Nao Circulante Provisao para Contingéncias 3.15 - 606.380 | Receitas(Despesas) Operacionais
Realizavel a Longo Prazo Receitas Antecipadas - 14.122 | Despesas com pessoal o (161.293) (200.061)
Partes Relacionadas - 11582 Total do passivo nio circulante 133.058.757 _137.050.785 | Despesas com servicos profissionais contratados (2.546.215)  (2.735.128)
Depoésitos judiciais 3.8 18769  152.210 Patrimdnio Liquido 3.16 Despesas com utilidades e servigos (1.864) (2.356)
Propriedades para investimentos 3.9 209.233.183 219.962.873 Capital social 262.588.864 279.255.531 | Despesas com manutengao N 38.166
Imobilizado 3.10 666 1.466 Reservas de capital 30.575.423  31.203.798 B:S’r’g;zs S actes ” sg;{g)g% a1 égg-ggg;
Intangivel 3.10 116 393  Prejuizos acumulados (199.353.788) (199.116.081) | ,oPioCo6082 € 8 MBS - o duvidosa S ose e - B011
Total do ativo nao circulante 209.252.734 220.128.524 Total do patriménio liquido 93.810.499 _ 111.343.297 PJrovisées Giveis & Trabglhistgs -606-380 (55 952)
Total do Ativo 237.004.879 258.379.764 Total do Passivo e Patriménio Liquido 237.004.879 _ 258.379.764 Des: Tributari " ’
- - = — N < P pesas Tributarias (171.338) (82.345)
As notas explicativas da administragao sao parte integrante das demonstragdes contabeis Despesas Indedutiveis (245.191) 117.816
Nota: Os totais poderdo eventualmente divergir do somatério das partes em funcao de arredondamentos. P P ’ :
Outras despesas operacionais 2.903 -
Demonstracao das Mutacdes no Patriménio Liquido para os Exercicios findos em 31 de dezembro (Em reais) (12.289.830) (14.930.155)
Capital a Reserva Ajustes Exercicios Prejuizos Outras Receitas(Despesas) Operacionais
Discriminagdo Capital Social integralizar de Capital Anteriores Acumulados Total | Lucros Derivados SCP 2.128.000  2.505.960
Saldos em 31.12.2020 276.371.882 - 30.575.423 22.014.419 (109.464.780) 219.496.944 | Outras Receitas 108.736 74.927
Aumento de Capital 2.883.649 - - - - 2.883.649 2.236.736 _ 2.580.887
Prejuizo do exercicio de 31.12.21 - - - - (20.044.275) (20.044.275) | Resultado antes do Resultado Financeiro _14.036.986 _10.652.102
Ajustes de exercicios Anteriores - - - (85.627.278) - (85.627.278) | Resultado Financeiro (14.884.745) (16.017.846)
Saldos em 31.12.2021 279.255.531 - 30.575.423 (63.612.859) (129.509.055) 116.709.040 | Despesas Financeiras
Prejuizo do exercicio de 31.12.22 - - - - (5.365.743) (5.365.743) | Juros e comissdes bancarias - (4.416)
Saldos em 31.12.2022 279.255.531 - __ 30.575.423 (63.612.859) _ (134.874.798) _ 111.343.297 | Seguro sobre financiamento imobiliario
Redugdo de Capital (16.666.667) - - - - (16.666.667) Juros sobre empréstimos (14.039.449) (16.362.936)
Prejuizo do exercicio de 2023 - - - - (847.759) (847.759) | Descontos concedidos (1.673.148)  (999.775)
Ajuste de exercicios anteriores - - - (18.372) - (18.372) | Despesas Bancarias (2.320) (3.030)
Saldos em 31.12.2023 262.588.864 - _ 30.575.423 (63.631.231) __ (135.722.557) 93.810.499 | Multas Financeiras (170) (257)
As notas explicativas da administracdo sédo parte integrante das demonstracdes contabeis IOF (3.455) N

Nota: Os totais poderdo eventualmente divergir do somatério das partes em funcéo de arredondamentos.

Notas Explicativas as Demonstracoes Financeiras para os Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022 (Em Reais)

Tributos sobre receitas financeiras

40.667 65.962)
(15.759.209) (17.436.376)

3.1. Contexto Operacional: A companhia tem por objeto social a exploragéo de Shopping
Center (Partage Shopping Betim), empreendimento executado na cidade de Betim/MG, a
realizacéo de exploracéo locaticia das unidades imobiliarias (lojas), e a participagdo em
outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como sécia ou acionista. 3.2. Apresenta-
cao das Demonstragdes Financeiras e Principais Praticas Contabeis: 3.2.1 Declara-
¢ao de conformidade: As demonstragdes financeiras da Sociedade foram preparadas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e compreendem aquelas incluidas
na legislag@o societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagdes e as interpreta-
¢oes técnicas, emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados
pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. 3.2.2 Base de elaboracao: As demons-
tracoes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado de
outra forma. O custo histérico geralmente baseia-se no valor justo das contraprestacoes
pagas em troca de ativos. 3.2.3 Caixas e equivalentes de caixa: As disponibilidades sdo
avaliadas pelo custo. Compreendem depdsitos bancarios de curto prazo. 3.2.4 Contas e
aluguéis a receber: As contas e aluguéis a receber de clientes, sao avaliados no momen-
to inicial, pelo valor presente e deduzidas do ajuste para créditos de liquidacao duvidosa,
quando da existéncia de uma evidéncia objetiva de que a empresa nao sera capaz de
cobrar todos os valores devidos de acordo com os prazos originais das contas e aluguéis
a receber. O valor do ajuste é a diferenca entre o valor contébil e o valor recuperavel. 3.2.5
Imobilizado: ltens do imobilizado sdo mensurados pelo custo de aquisicdo, deduzido da
depreciagdo acumulada e de qualquer perda por reducao ao valor recuperavel. O ativo
imobilizado estd demonstrado pelo custo de aquisicao, deduzido da depreciacdo acumu-
lada. A depreciagao é calculada pelo método linear, de acordo com a vida Util, econémica
e estimada dos bens. O resultado na alienagdo ou na retirada de um item do ativo imobili-
zado é determinado pela diferenca entre o valor da venda e o saldo contabil do ativo e é
reconhecido no resultado do exercicio. 3.2.6 Intangivel: No ativo intangivel estéo registra-
dos as aquisicoes e o desenvolvimento de software, reconhecidos pelo custo de aquisi¢ao,
deduzido da amortizagao acumulada e qualquer perda acumulada por redugdo ao valor
recuperdvel. A amortizagdo é calculada pelo método linear de acordo com a vida Util-
-econdmica estimada dos ativos. 3.2.7 Passivos financeiros: Os empréstimos e financia-
mentos tomados sao reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos. Em segui-
da, os empréstimos tomados s&@o apresentados pelo custo amortizado, isto &, acrescido
de encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido (“pro rata-temporis”). 3.2.8 Provi-
soes: As provisdes sdo reconhecidas quando a empresa tem uma obrigacdo presente,
legal ou ndo formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma sa-
ida de recursos seja necessdria para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confidvel do
valor possa ser feita. 3.2.9 Outros passivos circulantes e nao circulantes: Demonstra-
dos pelos valores de realizagao e liquidacao respectivamente, e contemplam quando de-
vido, as variagbes monetéarias, bem como os rendimentos e encargos auferidos incorridos
até a data do balango, reconhecido em base “pr¢ rata” dia. 3.2.10 Apuracéo do resultado:
As receitas e despesas s&o reconhecidas pelo regime de competéncia. As receitas de lo-
cacao de lojas (Partage Shopping Betim) sao reconhecidas quando da prestagéo de ser-
vigos da Sociedade de disponibilizagao do imével locado ao lojista. Os valores recebidos
antecipadamente a titulo de aluguéis sé@o reconhecidos no resultado de acordo com o
prazo contratual. As despesas sdo reconhecidas quando incorridas. 3.2.11 Gestao de
Riscos: Os principais fatores de riscos que a Empresa esta exposta refletem aspectos
estratégico-operacionais e econdmico-financeiros. Os riscos estratégico-operacionais, tais
como comportamento de demanda, concorréncia e mudancas relevantes no contexto do
segmento de shopping centers, s@o analisadas, planejadas estrategicamente e tratadas
no modelo de gestao da Empresa. Ja os riscos econdmico-financeiros, sdo pautados pelo
comportamento de varidveis econdmicas, taxas de cambio, taxas de juros, entre outros
fatores externos. Tais riscos sdo geridos por meio de politicas de acompanhamento e
monitoramento determinadas pela Administracao. O principal risco econémico-financeiro
se relaciona com o financiamento tomado para construcao do empreendimento PARTAGE
Shopping Betim, contudo, as parcelas estao adimplentes, e a liquidagdo das parcelas
vincendas também no vencimento, esta no planejamento anual efetuado pela Administra-
cdo. Diante dos fatos citados, a Empresa possui uma politica sélida e conservadora de
gestao de recursos, instrumentos e riscos financeiros, geridas pela Administragéo. A poli-
tica desenvolvida tem como firme propésito preservar a liquidez, a solidez e garantir recur-
sos financeiros para o desenvolvimento sustentavel do shopping e dos negécios da em-
presa. 3.2.12 Ajustes de Exercicios Anteriores: A administragdo, com base em
reclassificagdes e reconciliagao de saldos, dentre outros, de maior relevancia, principal-
mente, sobre clientes, contribuicdes federais e multas financeiras, optou por realizar ajus-
tes contabeis contra a conta de ajustes de exercicios anteriores, para melhor refletir a
atual situagdo econdmica e financeira das operagoes da entidade. Os efeitos desses
ajustes foram contabilizados em conta de ajuste no Patriménio Liquido, no montante liqui-
do de R$18.372 (Dezoito mil, trezentos e setenta e dois reais) os quais foram analisados
e considerados satisfatérios, assim demonstrados:
Ajustes de Exercicios Anteriores

Data Historico _ Valor
Reclass. Multa Rec Nf. 004777384 - Prima Linea
22/05/2023  Merchandising - Ref Nf Nf 004807530 Emitido em 27/09/2021 (7.618)
01/10/2023 Estorno de Compensacao de Pis Indevido Ref. 12/2022 1.236
01/10/2023 Estorno de Compensacao de Cofins Indevido Ref. 12/2022 5.694
31/12/2023 Baixa de Clientes Ref 2022 (17.685)
Total Liquido (18.372)

3.3. Caixa e Equivalentes de Caixa: Caixa e equivalentes de caixa estao representa-
das por depdsitos bancarios a vista.
Instituicao Financeira

Bancos conta movimento

31.12.2023 31.12.2022

Banco Itati S/A 001 760.220 1.120.274
Banco Itat S/A 003 44.450 -
Subtotal 804.670 _1.120.274
Aplicagbes Financeiras

Banco Itat S/A 9.430.976 18.114.614
Subtotal 9.430.976 18.114.614
Total 10.235.646 19.234.888

3.4. Clientes: Referem-se aos aluguéis, cessao de direitos de uso e taxas de transferén-
cias a receber dos lojistas da Partage Shopping Betim. O ajuste para créditos de deve-
dores duvidosos foi constituido em montante considerado suficiente para absorver even-
tuais perdas na realizagao dos créditos a receber.

Discriminacao 31.12.2023 _ 31.12.2022
Duplicata a Receber - Mercado Interno 9.636.376 10.271.941
Inadimpléncia a Receber 1.864.955 2.190.019
Outros Valores a Receber - 907.453
(-) PDD Acumulada de Clientes (8.930.277) (11.189.625)
Total 2.571.054 _ 2.179.788

3.5. Impostos a Recuperar:

Discriminacao 31.12.2023 31.12.2022

Receitas Financeiras

Receitas de aplicagoes financeiras 652.874  1.298.832

Receitas de juros ativos 221.589 119.698

Outras receitas financeiras - -
874.463 _ 1.418.530

Resultado Liquido do Periodo (847.759) _(5.365.743)
As notas explicativas da administragcao sao parte integrante das demonstracdes contabeis
Nota: Os totais poderédo eventualmente divergir do somatério das partes em funcéo de
arredondamentos.

Pis a recuperar 2.473.933 1.611.363
COFINS a Recuperar 11.371.355 7.406.315
IRPJ saldo negativo 345.440 258.746
COFINS a compensar sobre ativo imobilizado 4.077 6.077.976
Pis a compensar sobre ativo imobilizado 885 _1.319.681
Total 14.195.691 16.674.082
3.6. Matuos com Partes nao Relacionadas:

Discriminacao 31.12.2023 31.12.2022
Empréstimos concedidos no Brasil 77.782 75.200
(-) PDD Mutuo (77.782)  (75.200)
Mutuos com Terceiros - 100.000
Mutuos com Outras Partes 669.722 -
Mutuos emitidos - 37.037
Total 669.722 137.037

Para melhor adequacéo das operacdes da entidade, o valor de R$ 100.000 relativo a
mutuo com terceiros, que em 2022 estava langado no grupo de contas a receber, foi
reclassificado para o grupo de MUTUOS COM PARTES NAO RELACIONADAS. A re-
classificagao desse valor, nao causou nenhum reflexo nas demonstragdes financeiras
anteriormente apresentadas. 3.7. Outras Contas a Receber:
Discriminacao

Securitizadora - OPEA

Total

3.8. Depésitos Judiciais:

Discriminacao

31.12.2023 31.12.2022
80.032 -
80.032 -

31.12.2023 31.12.2022

Processos Judiciais Trabalhistas - 88.711
Processos Judiciais Civeis 18.769 63.499
Total 18.769 152.210

3.9. Propriedade para Investimentos: Até 31 de julho de 2013 a administracao da
Companhia contabilizou, em conta de Obras Civeis, os custos incorridos na composicao
de obras para a construcdo do empreendimento PARTAGE Shopping Betim, de acordo
com o Pronunciamento Técnico CPC 16 (estoques). Apés julho de 2013 a administracao
passou a depreciar seu empreendimento pelas taxas fiscais vigentes (4% a.a.). E no
exercicio de 2014, em atendimento ao CPC 27 - Ativo Imobilizado, com base nos valores
liquidos do imobilizado de Obras Civeis e baseados na vida util estabelecida em laudo
de avaliagdo emitido por empresa especializada, foi efetuado o ajuste lei 11.638-07 para
que as demonstracgdes financeiras refletissem o valor das Propriedades para Investi-
mentos de acordo com sua vida util.

Discriminagdo 31.12.2023 _ 31.12.2022
Bens Iméveis 334.627.547 _333.405.287
Terrenos - 39.788.620
Edificacoes - 285.980.418
Instalagdes - 18.533
Moveis e Utensilios 1.261.986 1.261.986
Maquinas e equipamentos 3.406.773 3.406.773
Benfeitorias em Iméveis de Terceiros 2.940.668 2.668.385
Equipamentos de Informatica - -
Imobilizado em Andamento - Instalacoes - 22.160
Imobilizado em Andamento - Edificagdes - 258.413
Shopping Betim - Terrenos 39.788.620 -
Shopping Betim - Edificagbes 286.742.812 -
Shopping Betim - Instalacdes 486.688 -
(-) Deprec./Amortiz.Bens Iméveis (125.394.364) (113.442.414)
(-) Deprec. Obras Civis - (108.639.019)
(-) Deprec. Instalagoes - (17.452)
(-) Deprec. Moveis e Utensilios (1.213.736)  (1.136.529)
(-) Deprec. Maquinas e Equipamentos (2.296.508)  (1.977.763)
(-) Amortizagao Benfeitorias (1.887.657)  (1.671.652)
(-) Deprec. Shopping Betim Edificagoes (119.977.931) -
(-) Deprec. Shopping Betim Instalacdes (18.533) -
Total 209.233.183 _219.962.873

3.10. Imobilizado/Intangivel:

Discriminacao

Imobilizado Custo

Equipamentos de Informatica

(-) Depreciacao e Amortizacéao - Custo

(-) Depreciagao -Equipamentos de Informatica

31.12.2023 31.12.2022
519.211 519.211

518.544 517.745)

Subtotal 666 1.466
Intangivel

Cessao de Uso Software 87.376 87.376
Amortizacao do Intangivel

(-) Amortizacao Cesséao de Uso Software 87.261) (86.983)
Subtotal 116 393
Total 782 1.859

3.11. Financiamento Imobiliario: - ITAU S.A. A empresa repactuou o contrato de finan-
ciamento imobiliario junto ao Banco Itat S/A., para construcao do Centro Comercial
destinado a Shopping (PARTAGE Shopping Betim), com as seguintes caracteristicas:
Contrato: “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2172 Série da 12
Emisséo De Certificados Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de Se-
curitizacao”. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente emissao, cujo lastro se
constitui pelos Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CC1, possuem
as seguintes caracteristicas: a) Série: 12 Série; b) Emissao: 2172 Emissao; ¢) Quantidade
de CRI: 196.000 (cento e noventa e seis mil) CRI; d) Valor total da Emissdo: R$
196.000.000 (cento e noventa e seis milhdes de reais); ) Valor Nominal Unitario: Os CRI
terao o valor unitario de R$ 1.000 (Um mil reais) na data da emiss&do dos CRI; f) Data de
emissao: 20 de dezembro de 2019; g) Data de Vencimento: 28 de dezembro de 2034. O
financiamento foi reconhecido, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorri-
dos na transacgéo e é, subsequentemente, demonstrado pelo custo amortizado. Qual-
quer diferenca entre o valor captado (liquidos dos custos da transacdo) e o valor a pagar
é reconhecida na demonstragdo do resultado durante o periodo em que financiamento
esteja em aberto, utilizando o método da taxa de efetiva de juros.

Discriminagao 31.12.2023 31.12.2022
Banco Itau S/A.

Circulante 10.100.731  9.270.363
Nao Circulante 132.301.143 135.672.669
Total 142.401.874 144.943.032

Demonstracao dos Fluxos de Caixa Exercicios findos em 31 de dezembro (Em reais)

Discriminacao 2.023 2.022
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro/Prejuizo liquido do exercicio (847.759) (5.365.743)
Ajustes Exercicios Anteriores (18.372) -
Depreciagdes/amortizagao 11.953.031 11.989.382
Ajuste para Créditos de Liquidacao Duvidosa (2.259.348) (59.113)
Juros s/ empréstimos e financiamentos (14.039.449) (16.362.936)
Provisdo para Contigencias (606.380) 55.952
Lucro (Prejuizo) liquido ajustado (5.818.277) (9.742.459)
(Aumento) reducao de ativos:

Clientes 1.868.081 (678.021)
Adiantamentos a Terceiros 25.445 -
Impostos a recuperar 2.478.391 (4.794.936)
Mdtuos (532.685) (37.037)
Partes relacionadas 11.582 35.444
Processos Judiciais 133.441 (4.559)
Impostos diferidos - 7.468.873
Outras contas a receber (80.032) -
Aumento (reducao) de passivos:

Fornecedores (674.516) 494.803
Adiantamento de Clientes (14.122) 14.122
Obrigacdes sociais e trabalhistas a recolher (5.911) 11.032
Caixa lig. (consumido) gerado nas ativ. operacionais 3.209.674 _ 2.509.721
Caixa operacional liquido (2.608.603) (7.232.737)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aquisicdes propriedades para investimento (328.379.005) (3.626.570)
Baixas de propriedades 327.156.746  3.599.641
Adicdes do Imobilizado - (552.115)
Baixas do Imobilizado - 25.958

Reducao de Capital
Caixa consumido nas atividades de investimentos
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

(16.666.667) -
(17.888.926) _ (553.086)

Adiantamento para futuro aumento de capital - (74.927)
Mutuos com Terceiros - (100.000)
Emprést. e financiamentos liquidados (curto e longo prazo)  11.498.287 _16.902.420
Caixa gerado pelas atividades de financiamento 11.498.287 16.727.494
Aumento(Reducao)do Saldo de Caixa e Equiv.de Caixa__ (8.999.242) _ 8.941.670
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 19.234.888 10.293.218
Caixa e equivalentes no final do exercicio 10.235.646 _19.234.888
Aumento(Reducao)do Saldo de Caixa e Equiv.de Caixa__ (8.999.242) _ 8.941.670

As notas explicativas da administragao séo parte integrante das demonstragdes contébeis
Nota: Os totais poderdo eventualmente divergir do somatério das partes em fun¢éo de
arredondamentos.

3.12. Fornecedores: S&o os débitos para com fornecedores e concessionérias de servicos
publicos com vencimentos a partir de janeiro de 2024 e podem ser assim demonstrados:
Discriminagcdo 31.12.2023 31.12.2022

Fornecedores Nacionais 23.834 698.350
Total 23.834 _ 698.350
3.13. Obrigacoes Sociais, Trabalhistas e Tributarias:

Discriminacao 31.12.2023 31.12.2022
Obrigacoes Fiscais Retidas na Fonte

IRRF a Recolher s/ Prest. de Servicos 3.815 3.070
PCC a Recolher s/ Prest. de Servigos 7.242 5.116
ISS a Recolher s/ Prest. de Servigos - 8.783
Total 11.058 16.969
3.14. Adiantamento para Futuro Aumento de Capital:

Discriminagao 31.12.2023 31.12.2022
MK Emp. Participagbes Ltda. 757.614 757.614
Total 757.614 _ 757.614

3.15. Provisao para Contingéncias: Realizada em conformidade com o relatério da
area juridica externa, a entidade em 31.12.23, nao apresentava demandas juridicas,
onde os assessores julgaram nula a possibilidade de perda para o empreendimento:

Discriminacao 31.12.2023 31.12.2022

Processos Trabalhistas - 41.360
Processos Civeis - 565.019
- __606.380

3.16. Patrimonio Liquido: Capital Social: O Capital Social da entidade pertence intei-
ramente a acionistas domiciliados no pais, composto conforme quadro abaixo:
Discriminacao 31.12.2023 _31.12.2022
Partage Empreendimentos e Participacdes Ltda 236.329.978 251.329.978
MK Empreendimentos e Participagdes Ltda. 26.258.886 _27.925.553
Subtotal 262.588.864 279.255.531
Reservas de Capital:

Discriminagao 31.12.2023 31.12.2022
Agio na Emissao de Ag¢des 30.575.423 30.575.423
Reserva Legal - 628.374
Total 30.575.423 _31.203.798
Prejuizos Acumulados

Discriminagdo 31.12.2023 _ 31.12.2022
Prejuizos Acumulados Exercicios Anteriores (198.487.657) (193.750.288)
Lucros / Prejuizos do Exercicio (847.759)  (5.365.743)
Ajustes de Exercicios Anteriores (18.372)

Total (199.353.788) (199.116.031)

3.17. Eventos Subsequentes: Os administradores declaram a inexisténcia de fatos
ocorridos subsequentemente a data de encerramento do exercicio que venham a ter
efeito relevante sobre a situacao patrimonial ou financeira da entidade ou que possam
provocar efeitos sobre seus resultados futuros, excetuando os efeitos/reflexos que a
Pandemia de Coronavirus (COVID-19) podera impactar nos condéminos, locatérios e
demais ativos do condominio. Feontinua=]
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Relatério dos Auditores Independentes

Aos Acionistas e Administradores da Metropolitan Garden Empreendimentos e Partici-
pacdes S.A. Belo Horizonte - BH. Prezados Senhores: Opinido com ressalva: Exami-
namos as demonstragdes financeiras da Metropolitan Garden Empreendimentos e
Participacoes S.A. que compreendem o Balango Patrimonial em 31 de dezembro de
2023 e as respectivas Demonstragdes do Resultado, das Mutagdes do Patrimdnio Liqui-
do e dos Fluxos de Caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as corresponden-
tes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa
opinido, exceto quanto aos possiveis efeitos dos assuntos mencionados na se¢éo intitu-
lada como “Base para opinido com ressalva”, as demonstragoes financeiras acima refe-
ridas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimo-
nial e financeira da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacoes S.A.em
31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil. Base para opinido com ressalva outras receitas nao tributaveis: Lucros De-
rivados SCP (Soc.Cta Particip.): Conforme registrado contabilmente, a importancia de
R$ 2.128.000 (Dois milhdes, cento e vinte e oito mil reais) oriundas da operagao de ex-
ploragédo do estacionamento do empreendimento. Nao foi possivel obter evidéncias
apropriadas e suficientes para asseguracéo e identificacdo dos eventuais valores resul-
tantes da operacao, assim como nado foi possivel atestar os procedimentos internos
praticados e se o modelo instalado da operagdo atende a legislagao municipal. Conse-
quentemente, ndo nos foi possivel concluir sobre a adequacéo do saldo apresentado e
o respectivo impacto no resultado do exercicio e patriménio liquido assim como todo o
rol de contribuicdes estaduais e federais em relacao as operacdes. Este ponto foi ampla-
mente discutido com a administragdo. Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em confor-
midade com tais normas, estao descritas na se¢éo a seguir, intitulada “Responsabilida-
des do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo a Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacées S.A. de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Conta-
dor, e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acredita-
mos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao. Enfase: a) Exame das demonstracoes de 2022: As demonstragdes fi-
nanceiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, apresentadas
como comparativo, foram examinadas por nossa empresa de auditoria independente,
conforme parecer sem modificacdes, emitido em 22 de margo de 2023. b) Pronuncia-
mentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2023: Alguns pronuncia-
mentos e interpretacées emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis tornaram-

-se aplicaveis pela primeira vez no exercicio de 2018. A administracdo da empresa
avaliou tais normas e conclui que tais normas e orientagbes néo afetaram significativa-
mente os saldos registrados pela empresa, todavia podem ter requerido divulgagoes
adicionais, feitas nas respectivas notas explicativas. c) Ajustes de Exercicios Anteriores.
Em conexdo com nosso exame das demonstracdes contdbeis referentes ao periodo
findo em 31 de dezembro de 2023, chamamos a atencéo para a nota explicativa 3.2.12,
onde administracdo, com base em reclassificacdes e reconciliacdo de saldos, dentre
outros, de maior relevancia, principalmente, sobre clientes, contribuicdes federais e mul-
tas financeiras , optou por realizar ajustes contébeis contra a conta de ajustes de exer-
cicios anteriores, para melhor refletir a atual situagao econémica e financeira das opera-
cOes da entidade. Os efeitos desses ajustes foram contabilizados em conta de ajuste no
Patriménio Liquido, no montante liquido de R$18.372 (Dezoito mil, trezentos e setenta e
dois reais) os quais foram analisados e considerados satisfatérios. Responsabilidade
da administracéo e da governanca pelas demonstragdes financeiras: A administra-
cao da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participagoes S.A. é responsavel
pela elaboragao e adequada apresentac@o das demonstragoes financeiras de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis as empresas de base imobilia-
ria (propriedades para investimentos) e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro. Na elabora-
¢ao das demonstracgdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagao da
capacidade da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacoes S.A. continu-
ar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a continuida-
de operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstrac¢des financei-
ras, a ndo ser que os acionistas decidam pela extincdo da Metropolitan Garden
Empreendimentos e Participacdes S.A. ou cessar suas operacgdes, ou nao tenha ne-
nhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis
pela governanca da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacdes S.A.
sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracao das de-
monstracdes financeiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria das demons-
tracdes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as de-
monstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria conten-
do nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma ga-
rantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distor-
¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoa-

vel, as decisbes econdmicas dos usudrios tomadas como base nas referidas demonstra-
¢oes financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os
riscos de distorcdes relevantes nas demonstragdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgé@o de distorgéo relevante resul-
tante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagoes fal-
sas intencionais. * Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a au-
ditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas
nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Metropolitan Garden Empreendimentos e Participagcoes S.A. * Avaliamos a adequa-
¢ao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e res-
pectivas divulgacdes feitas pela administragéo. « Concluimos sobre a adequagéo do uso,
pela administracéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evi-
déncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condicdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de conti-
nuidade operacional da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participagoes S.A.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso re-
latério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nos-
so relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar & Metropolitan Garden
Empreendimentos e Participacoes S.A. a ndo mais se manter em continuidade opera-
cional. » Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada. Comunicamo-nos com os responséaveis pela administragao e
governanga a respeito, entre outros aspectos, da época da auditoria e das constatagoes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos.
Sao Paulo, 05 de marco de 2024
IAUD Auditores Independentes
CRC-SP 25C002365/0-5 T SP
Osvaldo Mendes - Sécio - Contador - CPF/MF 071.011.049-91
CRC-SP 1SC007954/0-0 T SP - CNAI CFC 3666 - CNPC CFC 1155.
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