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QUARTA-FEIRA, 09 DE ABRIL DE 2025

UNIAO COMERCIAL BARAO S.A. LOCACAO E EMPREENDIMENTOS
CNPJ/MF n°24.013.278/0001-61

EDITAL DE 12 (PRIMEIRA) CONyOCA(;AO DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURE§ SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL SOB CONDICAO SUSPENSIVA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, EM RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA UNIAO COMERCIAL BARAO S.A. LOCACAO E EMPREENDIMENTOS

Nos termos da Clausula 8.3 da Escritura de Emissdo, Debenturistas titulares de
mais de 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagdo, através do Agente
Fiducidrio, convocam os senhores titulares das debéntures em circulacdo
(“Debenturistas”) da 12 (primeira) emissdo de debéntures simples, nao
conversiveis em acdes, em série Unica, da espécie com garantia real, com
garantia fidejussoéria adicional sob condicdo suspensiva, para distribuicao
publica, em rito de registro automatico, da Unido Comercial Bardo S.A. Locacao
e  Empreendimentos  (“Emissdao”, “Debéntures” e  “Emissora”,
respectivamente), emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura
da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em
Série Unica, da Espécie Com Garantia Real, Com Garantia Fidejussdria Adicional
Sob Condicdo Suspensiva, Para Distribuicdo Publica, em Rito de Registro
Automadtico, da Unido Comercial Bardo S.A. Locacdo e Empreendimentos”,
originalmente celebrado em 10 de dezembro de 2024, entre a Emissora e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Agente
Fiduciario”) (conforme aditado de tempos em tempos, “Escritura de Emiss&o”)
para se reunirem, em primeira convocagao, no dia 16 de abril de 2025, as 15
horas em Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD"), a ser realizada de modo
exclusivamente digital, através da plataforma “Google Meet” (“Plataforma
Digital”) nos termos do artigo 71, da Resolucdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") n°® 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 81”), para analisar e deliberar sobre as seguintes ORDENS
DO DIA: (1) Alteracdo da sobretaxa da Remuneracdo prevista na Clausula
4.2.2.1 da Escritura de Emissdo, a ser definida na AGD (“Alteracdo da
Remuneragdo”); (2) Alteracdo da Data de Vencimento prevista na Clausula
4.1.4 da Escritura de Emissao, a ser definida na AGD (“Alteracdo da Data de
Vencimento”); (3) Alteracdo das Datas de Pagamento de Remuneragdo
previstas na Clausula 4.2.2.2 da Escritura de Emissdo, a ser definida na AGD
("Alteracao Datas de Pagamento da Remuneracao”); (4) Alteracdoes das
Datas de Amortizacao e do Percentual de Amortizacao das Debéntures previstas
na Clausula 4.3.1 da Escritura de Emissao, a ser definida na AGD (“Alteracao
Amortizacdo”); (5) Alteracao dos indices Financeiros previsto na o item (aa) da
Clausula 5.1.1.1 da Escritura de Emissao, a ser definida na AGD (“Alteragao
indices Financeiros”); (6) Alteracdo do Resgate Antecipado Facultativo Total
previsto na Cldusula 4.5.1 da Escritura de Emissao, a ser definida na AGD
(“Alteracdo do Resgate Antecipado”); (7) A necessidade de reforco de
garantia, a ser definida na AGD; e (8) Autorizar a Emissora a utilizar a totalidade
dos recursos atualmente retidos na Conta Centralizadora e Conta Arrecadadora
para realizar a amortizacdo extraordinaria das Debéntures em Circulacdo, em
até cinco dias Uteis contados da realizacdo da AGD, através do ambiente B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcao, sendo certo que os referidos valores serao utilizados para
o pagamento da Remuneracdo das Debéntures calculados até o efetivo
pagamento e, o que sobejar, serd destinado a amortizacdo (“Amortizacao
Extraordindria”); e (9) Caso aprovados os itens acima, autorizar a Emissora a
realizar, em conjunto com o Agente Fiduciario, a celebracao de aditamento a
Escritura de Emissdo, de modo que sejam implementadas a Alteracdo da
Remuneracdo, Alteragdo da Data de Vencimento, Alteracdo Datas de
Pagamento da Remuneracdo, Alteracdo Amortizacdo, Alteracdo indices
Financeiros, Alteracao do Resgate Antecipado e eventualmente, a necessidade
de reforco de garantia. Informag6es Gerais: Nos termos da Cldusula 8.4 da
Escritura de Emissdo, a AGD instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a
presenca de Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 das Debéntures
em Circulagdo (conforme definido na Escritura de Emissao) e, em segunda
convocacao, com 60% (sessenta por cento) das Debéntures em Circulacdo. Nos
termos da Clausula 8.4 da Escritura da Emissdo, a aprovagdo das matérias
constantes da ordem do dia dependera da aprovagdo em primeira convocacao,
de no minimo, 2/3 das Debéntures em Circulacdo (conforme definido na
Escritura de Emissao) e, em segunda convocacéo, de 60% (sessenta por cento)
das Debéntures em Circulacao. Os Debenturistas interessados em participar da
AGD por meio da Plataforma Digital deverdo solicitar o cadastro ao Agente
Fiduciério por meio do endereco eletrénico af.assembleias@oliveiratrust.com.
br, impreterivelmente, com antecedéncia de até 2 (dois) Dias Uteis antes da
data designada para a realizacdo da AGD, manifestando seu interesse em
participar da AGD e solicitando o link de acesso ao sistema (“Cadastro”). A
solicitacdo de Cadastro devera (i) conter a identificacdo do Debenturista e, se
for o caso, de seu representante legal/procurador que comparecerd a AGD,
incluindo seus (a) nomes completos, (b) nimeros do CPF ou CNPJ, conforme o
caso, (c) telefone, (d) endereco de e-mail do solicitante; e (ii) ser acompanhada
dos documentos necessarios para participacdo na AGD, conforme detalhado
abaixo. Nos termos do artigo 126 e 71 da Lei das Sociedades por A¢des, para
participar da AGD deverao encaminhar ao Agente Fiduciario: (i) quando pessoa
fisica: copia do documento de identidade do Debenturista, representante legal
ou procurador (Carteira de Identidade Registro Geral (RG), Carteira Nacional de

Habilitacdo (CNH), passaporte, carteiras de identidade expedidas pelos
conselhos profissionais ou carteiras funcionais expedidas pelos érgaos da
Administragdo Publica, desde que contenham foto de seu titular) ou, caso seja
representado por procurador nos termos do item (ii) abaixo, declaracdo emitida
por instituicao financeira que ateste a autoria da outorga da procuragao pelo
Debenturista; e (ii) caso o Debenturista seja representado por um procurador,
cdpia da procuracao assinada com poderes especificos para sua representacao
na AGD, observados os termos e condigdes estabelecidos neste Edital. O
representante do Debenturista pessoa juridica devera apresentar, ainda, copia
dos seguintes documentos, devidamente registrados no érgdo competente
(Registro Civil de Pessoas Juridicas ou Junta Comercial competente, conforme o
caso): (a) contrato ou estatuto social; e (b) ato societdrio de eleicdo do
administrador que (b.i) comparecer a AGD como representante da pessoa
juridica, ou (b.ii) assinar procuracao para que terceiro represente o Debenturista
pessoa juridica, sendo admitida a assinatura digital; e (c) se instituicao
financeira, declaracdo que ateste a autoria da outorga da procuracdo pelo
Debenturista. Caso qualquer dos Debenturistas seja parte em operacoes
compromissadas, além dos documentos listados acima, conforme aplicavel,
serd necessario o envio (a) da tela CETIP; e (b) e-mail do Debenturista aos
enderecos acima contendo (b.1) a indicacdo do ativo; e (b.2) a declaracéo, em
texto corrido do e-mail, de que realizou a operacdao compromissada e que o
Debenturista permanece com os direitos politicos do ativo. Com relacdo aos
fundos de investimento, a representacdo destes na AGD caberd a instituicdo
administradora ou gestora, observado o disposto no regulamento do fundo.
Nesse caso, o representante da administradora ou gestora do fundo, além dos
documentos societdrios acima mencionados relacionados a gestora ou a
administradora, deverd apresentar cépia do regulamento do fundo. Para
participacao por meio de procurador, a outorga de poderes de representacao
deverd ter sido realizada ha menos de 1 (um) ano, nos termos do art. 126, §1°
da Lei das Sociedades por Acdes e deve ser enviada em sua versao digital
assinado de forma eletrénica, com ou sem certificado digital, ou cépia simples
assinada fisicamente com o reconhecimento de firma ou abono bancério do
signatario. O Agente Fiducidrio dispensard a necessidade de envio das vias
fisicas dos documentos de representacao dos Debenturistas para o escritério do
Agente Fiducirio, bastando o envio da versao digital ou da copia simples das
vias originais de tais documentos. Em cumprimento ao disposto no art. 654, §1°
e §2° do Cddigo Civil, a procuracao devera conter indicagdo do lugar onde foi
passada, qualificacdo completa do outorgante e do outorgado, data e objetivo
da outorga com a designacdo e extensdo dos poderes conferidos. Os
Debenturistas que ndo realizarem o Cadastro e ndo enviarem os documentos
na forma e prazo previstos acima nao estardo aptos a participar da AGD via
sistema eletronico de votagdo a distancia. Validada a sua condicdo e a
regularidade dos documentos pelo Agente Fiducidrio apds o Cadastro, o
Debenturista receberd, até 1 (um) dia antes da AGD, as instru¢des para acesso a
Plataforma Digital. O Agente Fiduciario reitera aos Senhores Debenturistas que
nao haverd a possibilidade de comparecer fisicamente a AGD, uma vez que essa
serd realizada exclusivamente de modo digital. Na data da AGD, o link de acesso
a da Plataforma Digital estard disponivel a partir de 30 (trinta) minutos de
antecedéncia e até 10 (dez) minutos apos o horario de inicio da AGD, sendo que
o registro da presenca somente se dard conforme instrucdes e nos hordrios aqui
indicados. Apés 10 (dez) minutos do inicio da AGD, nao serd possivel o ingresso
do Debenturista na AGD, independentemente da realizacdo do cadastro prévio.
Assim, o Agente Fiducidrio recomenda que os Debenturistas acessem a
Plataforma Digital para participagdo da AGD com pelo menos 30 (trinta)
minutos de antecedéncia do inicio da AGD a fim de evitar eventuais problemas
operacionais e que os Debenturistas credenciados se familiarizem previamente
com a da Plataforma Digital para evitar problemas com a sua utilizacéo no dia
da AGD. O Agente Fiduciario ressalta que sera de responsabilidade exclusiva do
Debenturista assegurar a compatibilidade de seus equipamentos com a
utilizacdo da Plataforma Digital e com o acesso a videoconferéncia. O Agente
Fiducidrio ndo se responsabilizara por quaisquer dificuldades de viabilizagao e/
ou de manutencdo de conexdo e de utilizagdo da plataforma digital e outras
situagdes que ndo estejam sob controle do Agente Fiducidrio (como, por
exemplo, instabilidade na conexdo do Debenturista com a internet ou a
incompatibilidade do sistema eletrénico com o equipamento utilizado pelo
Debenturista). Visando a seguranca da AGD, o acesso ao sistema eletrénico serd
restrito aos Debenturistas que se credenciarem no prazo aqui previsto. Por fim,
este Edital se encontra disponivel na pagina do Agente Fiducidrio (https://
www.oliveiratrust.com.br/investidor). Todos os termos aqui iniciados em letras
mailsculas e ndo expressamente aqui definidos terdo os mesmos significados a
eles atribuidos na Escritura de Emissao. Rio de Janeiro, 08 de abril de 2025.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
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